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Tillgangsinformationsmodell

Digital tvilling

Tillgangsinformationsmodellen ska motsvara tillgangsinformationskraven pa bland annat aktiv
tillgdngsinformation inklusive informationskrav fran myndigheter.

Modellen &r basen for aktiviteter inom tillgangforvaltning sasom stadupphandling, nyckelhantering,
ronderingar, m.m.

En tillgangsinformationsmodell &r en typ av digital tvilling. I en digital tvilling integreras typiskt olika
informationsméngder sasom relationsunderlag i form av 3C-CAD-modeller, ritningar och dokument,
resultat fran laserscanning i form av punktmoln och sensordata fran exempelvis dorrar, fldktar, m.m.
Tillsammans utgor informationskéllorna den digitala tvillingen som kan integreras med drift- och
tillgangsforvaltningssystem.

Tillgdngsforvaltare har vanligen flera olika system for projektstyrning, drift och tillgangsforvaltning.
Flera synergieffekter gar forlorade da dessa system oftast inte &r integrerade.

Pa senare ar har sa-kallade integrated workplace management system (IWMS) och computer-aided
facility management (CAFM) blivit vanligt forekommande. Dessa system integrerar flera funktioner i ett
och samma system. Data laggs in i systemet en gang och ar sedan tillgangligt for ett flertal funktioner
vilket mdjliggor fler och béttre analyser samt effektivare hantering i tillgangsfoérvaltningen.

Skanning av befintliga anldggningar och byggnader genom laserskanning och skanning av befintliga
ritningar ar frekvent anvanda metoder for att digitalisera befintligheter och anviands som ett sétt att
komma bort fran bristféllig information i ett tillgangsbestand. Det sa-kallade punktmolnet som &r
resultatet fran en laserskanning kan konverteras till en yt- eller volymmodell.

Vid behov kan objekt i tillgangsinformationsmodellen integreras med andra informationskéllor sasom ett
tillgangsregister och genom ldankning av objekt med dokument, sasom IFC-modeller med drift- och
underhallsinstruktioner, samt produktdatablad.

Typiska funktioner i IWMS och CAFM-system

IWMS eller CAFM-system innehaller vanligtvis funktionerna enligt nedan. (Fran SKRs skrift om
IWMS). Liknande system och uppldgg finns det fér andra typer av byggnadsverk sasom system till
bostédder, processanldggningar, trafikanlaggningar, m.fl. Listan ar inkluderat med syfte att visa pa
bredden pa majliga tillampningar av tillgangsinformationsinformation.

Strategisk fastighetsforvaltning
I strategisk fastighetsforvaltning ingar vanligtvis féljande funktioner:

o Portfoljférvaltning

Strategisk byggnadsplanering
Transaktionsstyrning
Hyresadministration

Faktura och uppféljning

Drift och underhall
I drift och underhall ingar vanligtvis foljande funktioner:
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Garantihantering

Forebyggande underhall
Felavhjalpande underhall
Helpdesk

Sakerhet och nyckeladministration
Reservdels- och forradshantering
Kapitalplanering
Resursuppféljning

Ronderingar
I ronderingar ingdr vanligtvis f6ljande funktioner:

Myndighetsbesiktningar

Tillsyn

Skotsel

Systematiskt Brandskyddsarbete (SBA)
Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK)
Tryckkarl, kyla, el, m.m.

Hiss och lyft, skyddsrum, m.m.

Miljo och energi
I milj6 och energi ingdr vanligtvis foljande funktioner:

Energiuppfoljning
CO2-uppfodljning
Vattenférbrukning
Miljéoptimering

Integration till Miljéstandarder
Avfallshantering och uppfoljning
Resurshantering

Arbetsplats
I arbetsplats ingar vanligtvis foljande funktioner:

¢ Lokaloptimering
Lokalforfragningar

Strategisk lokalplanering
Flytthantering och administration
Ritningsunderlag
Objektinformation och instruktioner

Resurshantering
I resurshantering ingar vanligtvis foljande funktioner:

Personalresurser
Motesrum
Arbetsplatser
Utrustning

Logistik och poolbilar
Catering
Besokshantering
Resursoptimering
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Projekt
I projekt ingar vanligtvis f6ljande funktioner:

Programadministration

Budget

Tidsplanering

Kostnadsuppféljning

Projektplan

Modell och ritningshantering
Informationsstrukturer t.ex. CoClass

SS-EN ISO 19650-serien och Nationella Riktlinjer om BIM

SS-EN ISO 19650-serien och Nationella Riktlinjer definierar BIM som
byggnadsinformationsmodellering. Informationsmodeller, sasom tillgangsinformationsmodeller,
definieras inte som BIM-modeller eller objektmodell, vilket &r vanligt forekommande i branschen idag.
Istédllet definieras informationsmodeller som strukturerade informationsbehallare bestaende av
information som behévs for olika typer av beslut i livscykeln av en byggnad eller anlaggning. Det
inkluderar samtliga skeden i livscykeln sasom projektering, produktion, och tillgangsférvaltning, och
avser nya, men dven existerande byggnader och anldggningar.

Tillgangsinformationsmodeller och projektinformationsmodeller innehaller strukturerade
informationsméngder sasom scheman, forteckningar, dokument, databas och 2D- och 3D-CAD-modeller,
men kan dven innehdlla ostrukturerade informationsmangder sdsom video, bilder och punktmoln. En
informationsmodell behéver med andra ord inte bara avse en 3D-CAD-modell.

Rekommendationer

Tillg&ngsinformationsmodeller ska i férsta hand utgd fran IFC och fi2XML. Ovriga format som &r
aktuella for exempelvis underlag fran laserskanning ska dar mojligt vara 6ppna och verktygsneutrala.

Tillgangsinformationsmodellen ska struktureras med syfte att ingdende objekten kan sérskiljas fran andra
objekt och gora dessa sokbara.

CoClass rekommenderas som en metod for strukturering informationsméangder. CoClass ska d@ven
anvandas som metod for referensbeteckningar som gor att system, komponenter och utrymmen kan
identifieras utifran olika aspekter, sasom placering eller funktion.

Informationsméngder i tillgangsinformationsmodellen ska mérkas med en livscykelstatus for att bland
annat sarskilja kravstallda varden fran uppmatta varden, vilket ar en forutséttning for effektiv
tillgangsforvaltning. En metod for méarkning &r tillampning av sa-kallade kvalificerare for
informationsméngder.

Ett 6ppet ramverk for integration av olika informationsméngder, IT-verktyg och sensordata bor tilldmpas.
RealEstateCore ar ett 6ppet ramverk for integration av olika informationsméangder med fokus pa
tillgangsinformationsmodeller av byggnader.

Det rekommenderas att fraimja anvandning av tillgangsinformationsmodellen i olika sammanhang under
tillgdngsforvaltningen, genom konsekvent och dndemalsmaéssig visualisering. Det finns olika verktyg for
att nyttja och navigera i en tillgangsinformationsmodellen. Beroende pa behovet bor en anvandare nyttja
ett vyverktyg. Det finns en uppsjo av olika vyverktyg; vissa fungerar pa PC, Mac, telefoner och
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surfplattor, vissa integreras med ett flertal olika datakéllor och IT-system, vissa kan visa information i 2D
och 3D, vissa har mojlighet till Augmented Reality (AR), osv.
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