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Relation mellan CoClass, fastAPI, Fi2, IFC och
RealEstateCore

Byggande och forvaltning berér manga intressenter, som var och en har specifika behov att hantera
information om den byggda miljon. Nedan beskrivs 6versiktligt nagra metoder for digital
informationshantering som pa olika sétt bidrar till helheten.

Metoder for strukturering av information

Systemen enligt nedan har olika syften och ambitionsniva. CoClass och RealEstateCore kan bada sdgas
vara ontologier (”ldaran om varandet”), som forsoker beskriva varlden pa ett specifikt satt. IFC &r i
grunden ett dataformat, som syftar till att standardisera sédttet man 6verfor datamodeller mellan olika
programvaror. Detsamma géller fi2xml, men hér ar begransningen att det enbart handlar om
fastighetsinformation. IFC och fi2xml innehaller dock ocksa grundlaggande klassifikationer av byggd
miljo.

CoClass

CoClass ar ett klassifikationssystem for byggd miljo, och utgor den svenska tillampningen av nagra
internationella standarder for klassifikation och identifiering av objekt. Systemet forvaltas av Svensk
Byggtjanst, med ytterligare dgare i form av Trafikverket, Sveriges Kommuner och Regioner, Swedavia,
BIM Alliance Sweden, Trafikférvaltningen Region Stockholm och Samverkansforum.

CoClass innehaller tabeller for byggnadsverkskomplex, byggnadsverk, utrymmen, byggdelar,
produktionsresultat, egenskaper och forvaltningsaktiviteter. Klasserna for de fysiska objekten utgar
primart fran funktion, i andra hand for form och/eller ldage. Utover sin klassifikation kan objekten
specificeras med relevanta egenskaper, som ocksa de ar klassificerade och har en fast kod och fast
attributnamn.

IFC

IFC (Industri Foundation Classes) &r ett neutral och &ppet filformat for utvaxling av data fran digitala
geometrimodeller 6ver byggd milj6. Det utvecklas kontinuerligt av buildingSMART International.
Formatet ar baserat pa flera grundldggande internationella standarder, och utgor i sig en standard i form
av SS-EN ISO 16739-1:2020.

Formatet kan hantera i princip alla typer av objekt och attribut, med mer eller mindre utvecklat stod. En
[FC-modell kan férutom fysiska objektbeskrivningar innehalla information rérande exempelvis
aktivitetsplanering, mangder, budgetering och tekniska beskrivningar.

IFC hanterar objekten som definierade delar (Entities), exempelvis IfcWindow for ett fonster. Varje
objekt kan ha en uppsattning egenskaper (Properties) som samlar i en egenskapsuppséttning (Property
Set). Dessa ar fordefinierade for varje objekt och kraver nationella anpassningar beroende av nationella
standarder och praxis.

Frén en stor digital modell kan man extrahera delméngder i form av modellvyer (MVD, Model View
Definition) for specifika syften, till exempel fér médngdberdkning och kostnadskalkylering.
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RealEstateCore

RealEstateCore dr inte ett eget klassifikationssystem, utan kan sdgas vara ett "metasystem” som lankar
ihop olika informationskallor. Tekniken bygger pa semantisk webbteknik, dar 6ppna webbaserade
databaser genom ett gemensamt fragesprak kan utvaxla data. Malet &r att knyta ihop information om
enskilda byggnader med sin omgivning och pa det sattet lagga grunden for ”den smarta staden”.
Systemet har helt 6ppen kdllkod och kan dérmed anvéandas fritt.

Forutom fysiska data om byggnader och milj6 syftar RealEstateCore till att hantera data om dgande och
om bruk i form av boende och annan anvéndning: kommersiella lokaler, evenemang och annat. Man vill
knyta ihop tre domaéner:

¢ Digital representation av byggnader och byggdelar, till exempel med hjélp av IFC-filer.

e Styrning och drift av byggnader, till exempel med hjédlp av Haystack (se nedan).

¢ [0T, ”sakernas internet” (Internet of Things), som kan hanteras med standardiserade metoder som
SSN (Semantic Sensor Network Ontology) och WoT (Web of Things).

RealEstateCore siktar in sig pa fastighetsdagare som vill borja dra faktiskt nytta av digitaliseringen av data
och anvdndandet av 6ppna kéllor for att rationalisera drift och underhdll; sdnka kostnader; 6ka
lokalutnyttjandet; minska energianvandning och miljépaverkan.

Project Haystack

Datorstodda system for tillgangsforvaltnings av byggnader &r i dag i hog grad proprietéra, det vill sdga
lasta vad géller programmering och med nagon typ av licensmodell. M6jligheten att kommunicera med
andra programvaror och databaser ar ofta begrénsad.

Project Haystack dr motsatsen: ett system som bygger pa 6ppen kéllkod i syfte att underlatta
anvandningen av data fran sakernas internet. Med en standardiserad semantisk datamodell och
webbtjdnster ska det bli lttare att utnyttja alla de sensorer som i snabb takt blir en del av den bygga
miljon. Tillampningar kan vara till exempel fastighetsautomation fér varme, kyla, ventilation och
belysning.

Fi2xml

Standarden fi2xml ar ett xml-baserat format for utvaxling av fastighetsdata mellan IT-system. Det togs
fram av Foreningen for forvaltningsinformation, som numera &r en del av BIM Alliance Sweden.
Formatet innehdller ett antal “modeller” som beskriver olika aspekter av tillgangsforvaltning:

¢ Avtalsmodellen, som handlar om hyresavtal, kdpeavtal, anstdllningsavtal och liknande.

¢ Malmodellen, som beskriver hur affédrsidé, visioner, strategier och mal samverkar i verksamheten.

¢ Intressentmodellen, som beskriver hur interna och externa intressenter ar involverade i
fastighetsforetagets verksamhet.

¢ Insatsmodellen, som beskriver den l16pande resurshanteringen i
tillgangsforvaltningsverksamheten.

¢ Fastighetsmodellen, som beskriver den fysiska miljo som representeras av fastighet med
tillhérande byggnadsverk.

¢ Verksamhetsmodellen, som beskriver verksamheter, deras krav pa funktioner och behov av
funktionella verksamhetsutrymmen.

o Arendehanteringsmodellen, som beskriver de entiteter som berérs av drendehantering.

Tillampningen av fi2xml gors genom ett antal standardiserade “meddelanden”, som kan sdgas vara
informationspaket for ett visst syfte: energideklaration, fastighetsinformation, energi, produkt
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(byggvaror) och for leveransspecifikation.

fastAPI och fastMarket

Fastmarket dr allménnyttans digitala plattform for att underldtta, mojliggora och accelerera
digitaliseringen for allmannyttans fastighetsbolag.

FastAPI &r en branschstandard for kommunikation mellan fastighetssystem och andra system.

FastAPI och fastMarket bygger pa tillampning av fi2xml. Bransch- och intresseorganisationen Sveriges
Allménnytta star bakom fastAPI och fastMarket.

Jamforelse och rekommendation

Klassifikation dr alltid beroende av sammanhang och syfte. Alla hir beskrivna system innehaller mer
eller mindre omfattande klassifikation av byggd miljo. Detta behover inte innebdra nagot problem sa
ldnge man tillampar metoder dér objekt kan beskrivas med hjdlp av multipla klasser. Rekommendationen
ar att anvanda systemen pa foljande stt:

e CoClass kan sdgas vara neutralt, och bor alltid anvédndas for att identifiera objektens funktion,
oberoende av tillampning. Klassifikationen bor goras i samband med att informationen skapas, till
exempel i CAD. Valfritt antal ytterligare egenskaper kan kopplas till objekten. Bland dessa ska kod
och klassnamn enligt CoClass anvandas, och vid behov komplett uppsattning data for att gora
referensbeteckningar. Samtliga egenskaper bor ocksa ha kod och egenskapsnamn enligt CoClass.

¢ IFC bor anvandas for att 6verféra data mellan olika applikationer. Vid export fran CAD-program
anvands ndrmast motsvarande klass i IFC, alternativt det generiska IfcObject, for att identifiera
objektet. Exporten till IFC bor vara enligt metoden for att beskriva informationsbeteckning och -
innehall.

¢ RealEstateCore kan anvéandas for modern tillgangsforvaltning dar man lankar interna databaser
till externa data, pa vag mot det som brukar bendmnas ”digital tvilling”: en digital kopia av ett
objekt som reagerar pa input fran omgivningen. IFC-filer kan anvidndas som input till
RealEstateCore, men data bor lagras med semantisk webbteknik.

o fi2xlml och fastAPI kan anvéandas i mer traditionell digital tillgangsférvaltning. fi2xml kan
anvandas for att konvertera IFC till vidare anvandning i tillgangsforvaltning.
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