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Relation mellan CoClass och AFF

Aff — Avtal for fastighetsforvaltning och service

Aff star for avtal for fastighetsforvaltning och service och agerar som ett hjalpmedel vid skapande av
forvaltning och service avtal. Aff anvdnds for att skapa tydlighet i vad som ingdr i upphandlingar kring
fastighetsforvaltning och drift men &ven utemiljoskotsel, arbetsplatsservice och stddning. For 6kad
tydlighet gdllande tjanstens omfattning anses det att alla delar nedan ska vara beskrivna:
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Objektsbeskrivning spelar stor roll i Aff-avtal da det ar viktigt att bade leverantor och bestéllare forstar
tjanstens omfattning. For att tydligt forsta en tjansts omfattning sa behover det vara tydligt vad som ska
goras och var tjansten ska genomforas. Det dr déarfor av vikt att veta om en upphandlad stadtjénst ska
stdda 100 kvm av industri golv eller 100 kvm marmor trapphus pa 4 vaningar.

Objektbeskrivningens roll &r att ge bade leverantor och bestéllare all information for att kunna berdkna
den utvalda tjanstens kostnad och tidsomfattning. Genom att tydligt beskriva de objekt som dr med i
tjdnsten sa beskrivs dven det som inte omfattas av tjansten, vilket gor det latt att reda ut eventuella
skiljaktigheter i resultatet.

Objektsbeskrivning utgors ofta av bade tabeller med fakta samt 16pande text och beskrivande bilder. Vad

som ska sta beror pa entreprenadens omfattning och vilka tjanster som ingar, Aff avtalssystem innehaller
stodjande dokument kring uppréattande av Objektsbeskrivning.

Relation mellan Aff, CoClass och BIM

Flera fastighetsdgare har fastighetssystem som delar in installationer enligt Aff koder for att halla koll pa
den dagligliga verksamheten. Det kommer ett skede nér ett nytt projekt ska startas dér det ska arbetas
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med BIM-modeller som inte kommer att vara strukturerad enligt Aff, samt att informationsrikedomen
kommer vara hogre ner pa komponentniva.

Det forsta som man bor tanka pa da ar att Aff-koder &r ett sétt att gruppera arbeta inte strukturera fysiska
objekt i fastigheten. Da bade tjansten som ska utforas endast kan fa en bestimd omfattning om bade
tjdnsten dr val beskriven samt vilka objekt som tjdnsten ska verka pa. Det ar darfor praktiskt for
fastighetstekniska tjanster att gruppera arbetet utefter vad arbeta ska utféras pa, men detaljeringsgraden
ar langt ifran sadan att den fungerar pa projektering.

Det ar darfor viktigt att vélja en smart struktur pa information i fastighetssystemen sa att operationen
fungerar till vardags men ocksa sd att man kan utnyttja den omfattande informationen som finns i en
BIM-modell.

e Det ar av intresse att undersoka om man ska ligga kvar pa Aff-strukturen och Gversétta
informationen fran projekten.

 Eller ha objektstruktur enligt CoClass dven i fastighetssystemet och da undersoka till vilken
detaljeringsgrad. Viktigt att veta dr att hog detaljeringsgrad kraver mycket resurser for att
bibehalla.

e Vid valet att anvédnda sig av en annan struktur dn Aff for att kategorisera objekten, kan arbetet med
objekten fortfarande att kategoriseras enligt Aff. Bara systemet stoder olika koder for arbete
respektive objekt.
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